Подготовка к паеванию при частичном выходе членов хозяйства

Рассмотрим порядок паевания земель при частичном выходе владельцев сертификатов из сельскохозяйственных предприятий.

Рассматриваемый материал будет похож на порядок паевания хозяйств, за исключением подготовительной части, в которой вычисляется средний бал бонитета (сводится баланс по хозяйству). В данном случае подразумевается, что средний бал бонитета и стоимость по хозяйству в разрезе сельскохозяйственных угодий известны. Также известно общее количество пайщиков (сертификатов) и балы бонитетов агрогрупп. Одним из источников, где может быть подобная информация, это уточненные расчёты сельскохозяйственных предприятий, рассчитанные по дифференциальным доходам сельскохозяйственных угодий.
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Хочу Вас предупредить, что как бы Вы ни старались частичные выходы из хозяйств, всегда приводят к ошибкам, при последующем паевании всего хозяйства или его остатка. Это связано с тем, что реальное количество сертификатов при окончательном паевании может отличаться от первоначального, я уже не говорю про площадь угодий, а также проектные дороги и т.п. Как правило, при частичном выходе первые паи получаются больше, чем при окончательном паевании, в связи с этим, рекомендую уменьшить среднюю стоимость пая.
И так, рассмотрим порядок паевания сельскохозяйственных предприятий при частичном выходе пайщиков.
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Для начала необходимо подготовить земельные участки (поля) подлежащие паеванию вместе с почвенной характеристикой. Эта информация может быть внесена как в ручную, так и при помощи главного меню „Импорт”.
После заполнения информации об агрогруппах, проверьте наличие во всех записях наименования с/х угодий и баллов бонитета грунтов. Для того чтобы различать агрогруппы, рекомендую заполнять наименования агрогрупп в виде: номер, подгруппа, механический состав и уклон. (Пример: 41е 0 – 1)

Если у Вас отсутствует информация в программе о балах бонитета грунтов, то можно [image: image3.png]=lox|
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воспользоваться меню «Импорт», подменю «Коэффициентов и балов бонитета для агрогрупп». При формировании таблицы порядок колонок должен быть следующим: 1 - агрогруппа, 2 – коэффициент (индекс плодородия), 3 – балл бонитета, 4 – дифференциальный доход, 5 – тип угодий (значения: 0 – пашня, 1 – пастбище, 2 – луг, 3 – сад).
Как я уже упомянул выше для Вас, обязательными для заполнения являются поля наименование почвенной характеристики, использование с/х угодий (тип угодий) и балл бонитета. Площадь также является обязательной информацией, но я предполагаю, что Вы заполнили координаты и соответственно она будет просчитана автоматически.
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Для автоматического пересчёта площади текущего участка, агрогрупп и сравнения площадей используйте функциональную клавишу F9. После пересчёта и сравнения площадей, в случае наличия разницы участок будет помечен красной пометкой и в правой нижней части закладки „Участок” в ячейке „Разница между площадью участка и агрогруппами” будет отображена разница. Рекомендую проверять подобным образом все участки перед паеванием.

Теперь необходимо заполнить информацию о среднем бале бонитета и стоимость используемых при паевании угодий, а также среднюю стоимость пая. Для этого зайдите в меню „Сервис”, подменю „Установки системы” и в открывшемся окне станьте на закладку „Денежная оценка”.

Рассмотрим подробно каждую из ячеек. Информацию в закладке „Денежная оценка” можно разделить на две части „Паевание сельскохозяйственного предприятия” и „Уточнённый расчёт денежной оценки по с/х предприятию”. Вторая часть, как и понятно, из названия Вам не потребуется в данном разделе. В первой же части рекомендую для ячейки „Коэффициент индексации” установить значение равное „1”, чтобы Вы в дальнейшем не путались в значениях стоимости. После выполнения паевания можно установить любое необходимое значение, стоимость будет пересчитана автоматически.

Ячейка „на дату” носит информационный характер и используется в отчётной форме расчёта денежной оценки земельных участков.

„Средний пай” на сегодняшний день не используется.

„Средняя стоимость угодий 1995 г.”, это значение средней стоимости пая того типа угодий, который будет паиваться. Т.е. если будет в данный момент  делиться участок, состоящий из пашни, то значение должно быть равно средней стоимости пашни по хозяйству, если пастбище, то средняя стоимость пастбища. В случаях, когда на поле могут находиться несколько угодий и паи выдаются по всем этим угодьям, но одним участком, то вносится суммарная средняя стоимость этих угодий. 

Не забывайте про уменьшение средней стоимости угодий, если Вы его используете для данного частичного выхода. Рекомендую также не забывать про количество пайщиков при расчёте средней стоимости пая, а также состоявшиеся частичные выходы. Средняя стоимость пая вычисляется как отношение стоимости угодий к количеству пайщиков (сертификатов).
В ячейках „Стоимость 1 га. В 1995 г.” и „Средний бал бонитета” вносите информацию о стоимости гектара угодий и средний бал бонитета по угодьям. Заполняйте только те угодья, которые будете использовать при паевании.

Заполнив информацию в окне „Установки системы” нажмите кнопку „Сохранить”.
Если у Вас отсутствует информация о индексах плодородия почв, то необходимо эту информацию заполнить. Для этого выполните для каждого участка расчёт индексов плодородия почв из меню „Агрогруппы”, подменю „Расчёт индексов плодородия по внесённым балам бонитета”. Индексы плодородия рассчитываются как отношение балла бонитета агрогрупп к среднему баллу бонитета. При расчёте индексов плодородия, в ручную, обращайте внимание также на тип угодий.

На этом подготовительная часть к паеванию закончена, теперь можно приступать к непосредственному паеванию сельскохозяйственных угодий. Порядок выполнения работ по паеванию смотрите в посвящённом этой теме разделе.
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